_— — LEI N.° 003/2008.
PREFEITURA MUNICIPAL
SAO GERALDO l

DA PIEDwAm 202258 “Dispée Sobre o Parcelamento, Ocupacdo e
Vocé faz parte desta mudangal Uso do Solo e da Outras Providéncias’.

O Povo do Municipio de Séao Geraldo da Piedade, por seus representantes legais
aprovou, € em seu nome sanciono a seguinte lei:

CAPITULO |

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta lei estabelece as normas e as condigdes para parcelamento, ocupacéo e
uso do solo do Municipio de Sao Geraldo da Piedade.

Art. 2°. Estdo sujeitas as disposicoes desta lei:

| — a execugao de parcelamento do solo;

Il — as obras de edificagdes, no que se refere aos parametros urbanisticos relacionados
com coeficiente de aproveitamento do solo, quotas de terreno por unidade habitacional,
taxa de ocupagéo, gabarito, taxa de permeabilizagédo, afastamentos, altura na divisa,
saliéncias e area de estacionamento;

lll - a localizagéao de usos e funcionamento de atividades.

Art. 3°. As definigbes dos termos técnicos utilizados nesta Lei, ressalvadas as feitas em
seu texto, sdo as constantes do Anexo |.
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CAPITULOII
DO PARCELAMENTO DO SOLO
SECAO | - Disposi¢oes Preliminares

Art. 4°. O parcelamento do solo urbano pode ser feito por meio de loteamento ou
desmembramento.

§1°. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo
que implique a abertura, o prolongamento, a modificacdo ou a ampliagdo de vias de
circulagao ou de logradouros publicos.

§2°. Considera-se desmembramento a subdivisdao de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, que nao implique a
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, a modificagao ou
a ampliagéo dos existentes.

Art. 5°. Nao é permitido o parcelamento do solo em terrenos:

| — alagadigos ou sujeitos a inundagdes, antes de serem tomadas providéncias que
assegurem o escoamento das aguas;

Il — que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem prévio
saneamento;

Il — naturais com declividade superior a 65% (sessenta e cinco por cento);

IV — em que seja tecnicamente comprovado que as condigoes geoldgicas nao
aconselham a edificagéo;

V — contiguos a mananciais, cursos d'agua, represas e demais recursos hidricos, sem
prévia manifestagéo dos 6rgéos competentes;

VI — situados em areas de preservagao ambiental;
VIl — em que a poluigdo impega a existéncia de condigdes sanitarias suportaveis, até a

corregao do problema.
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§1°. No caso de parcelamento de glebas com declividade de 30% (trinta por cento) a
65% (sessenta e cinco por cento), o projeto respectivo deve ser acompanhado de
declaragao do responséavel técnico de que é viavel edificar-se no local.

§2°. A declaragdo a que se refere o paragrafo anterior deve estar acompanhada da
anotacdo de responsabilidade técnica do laudo geotécnico respectivo, feita no
CREA/MG.

§3°. O parcelamento de glebas em que haja areas de risco geoloégico esta sujeito a
elaboragdo de laudo geotécnico acompanhado da anotagédo de responsabilidade
técnica feita no CREA/MG.

Art. 6°. Os parcelamentos devem atender as seguintes condigoes:

| — os lados dos quarteirdes ndo podem ter extensdo superior & 200m (duzentos
metros);

Il — os lotes devem ter area minima de 200m? (duzentos metros quadrados) e maxima
de 1.000 m? (mil metros quadrados), com no minimo de 10,00 m (dez metros) de
frente.

Il - nos parcelamentos realizados ao longo de aguas correntes ou dormentes , €
obrigatéria a reserva, em cada lado, a partir da margem, de faixa non aedificanda, com
largura minima de 30 (trinta) metros;

IV — o plano de arruamento deve ser elaborado considerando as condigoes
topograficas locais, e observando as diretrizes do sistema viario e a condigédo mais
favoravel a insolagao dos lotes;

V — as vias previstas no plano de arruamento do loteamento devem ser articuladas com
as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia
local.

§1°. Sao admitidos lados de quarteirdes com extenséo superior & prevista no inciso |,
nos casos em que a natureza do empreendimento demande grandes areas continuas e
desde que suas vias circundantes se articulem com as adjacentes, observados os
critérios estabelecidos para o parcelamento vinculado.



§2°. Além dos requisitos previstos nos caput, deverao ser respeitadas as seguintes
condigoes:

| — os lotes devem confrontar com via publica, vedada a frente exclusiva para vias de
pedestre;

Il - nos parcelamentos realizados ao longo das faixas de dominio publico de rodovias,
ferrovias e dutos, devem ser observadas as normas técnicas e legislagao federal ou
estadual aplicavel a esse tipo de situacéo;

Il - nos projetos de parcelamento realizados ao longo de aguas canalizadas, €
obrigatéria a reserva, em cada lado, a partir de sua margem, de faixa de seguranga non
aedificanda, cujas dimensdes serdo estabelecidas pelo Poder Executivo, respeitada a
distancia minima de 15,00 (quinze) metros de largura.

§7°. As areas non aedificanda devem ser identificadas na planta de aprovagéo do
parcelamento.

Art. 7°. Todos os projetos de parcelamento do solo estdo sujeitos a licenciamento
ambiental ou parecer técnico dos érgdos ambientais competentes.

Art. 8°. Nao é permitida a aprovagao de lotes isolados, a ndo ser que situados em

quarteirées delimitados, por, pelo menos, 1 (uma) via publica aprovada ou
pavimentada.

Paragrafo Unico. N&o se aplica o disposto no caput do artigo aos terrenos lindeiros as
rodovias federais e estaduais.

Art. 9°. No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da aprovagdo do
projeto de parcelamento, deve o interessado protocola-lo em cartério de registro de

imoveis, sob pena de caducidade.

Art. 10 . Para a aprovagdo do loteamento pelo municipio, o responsavel pelo
loteamento devera ter realizado as seguintes obras no local:

| - Rede de Agua;

Il - Rede de Esgoto;




Il - Rede Elétrica;
IV — Rede Pluvial com tubo de concreto de 600 mm;

V — Pavimentagao das Ruas de Asfalto com camada de 6 cm ou de Blocos com 8 cm
de espessura com 35 mpa;

SECAO Il - Do Loteamento

Art. 11. Nos loteamentos é obrigatéria a transferéncia ao Municipio de, no minimo,
43,5% (quarenta e trés virgula cinco por cento) da gleba, para instalacao de
equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de circulagéo e espagos livres de uso
publico.

§1°. Equipamentos urbanos s&o os equipamentos publicos destinados a abastecimento
de agua, servigo de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica

e gas canalizado.

§2°. Equipamentos comunitarios s&o os equipamentos publicos destinados a educagao,
saude, cultura, lazer, seguranga e similares.

§3°. Sistema de circulagéo s&o as vias necessarias ao trafego de veiculos e pedestres.
§4°. Espacos livres de uso publico sdo as areas verdes, as pragas e os similares.

§5°. O percentual que deve ser destinado a equipamentos urbanos e comunitarios e a
espacos livres de uso publico é de, no minimo, 20% (vinte por cento) da gleba a ser
loteada.

§6°. Deve ser determinada, pelo Poder Executivo, fundamentado em parecer técnico, a
localizagdo das vias principais, das areas destinadas a equipamentos urbanos e

comunitarios e dos espagos livres de uso publico.

§7°. Nao sdo aceitas no calculo do percentual de terrenos a serem transferidos as
areas:

| — ndo parcelaveis e non aedificandae previstas nos artigos 5° e 62




Il - relativas as faixas de serviddo ao longo das linhas de transmisséo de energia
elétrica.

§8°. As areas previstas no inciso | do paragrafo anterior poderao ser transferidas, caso
haja justificado interesse publico de ordem ambiental, sendo computada, para efeito do
calculo do percentual, apenas a metade da sua area.

§9°. Nao sdo computados como areas verdes 0s canteiros centrais ao longo das vias
publicas.

§10°. As areas transferidas ao Municipio devem ter, no minimo, 10,00 (dez) metros de
frente para o logradouro publico e acesso direito ao sistema viario.

§11°. As areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, a sistema de
circulagéo e a espagos livres de uso publico devem constar no projeto de loteamento e
no memorial descritivo.

§12°. No ato do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as
areas a que se refere o paragrafo anterior.

Art. 12. Fica dispensada, por forga do disposto no artigo 8° da Lei Federal n.® 6.766/79,
a fase de fixacdo de diretrizes para uso do solo, tragado dos lotes, do sistema viario,
dos espagos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario.

Art. 13. Aprovado o loteamento ou a sua modificagéo, deve ser expedido Alvara de
Urbanizacdo, com prazo de validade — que respeitara o maximo previsto na Lei n.°
6.766/79 — a ser fixado levando-se em conta a extensdo do cronograma das obras de
urbanizagao.

Paragrafo Unico: O prazo previsto no caput inicia-se na data do registro do projeto de
parcelamento no cartério de registro de imoveis.

Art. 14. O Poder Executivo deve estabelecer padrées de urbanizagéo diferenciados
para cada finalidade de loteamento.

Art. 15. A execucéo das obras constantes do projeto de loteamento deve ser garantida
pelo depésito, confiado ao Municipio, do valor a elas correspondente, da seguinte
forma: i




| — em dinheiro;

Il - em titulos da divida publica;

Il — por fianga bancaria;

IV — por vinculagdo a imével, no local do loteamento ou fora dele, feita mediante
instrumento publico ou particular, celebrado pelas partes, levado a registro posterior
pelo Municipio.

§1°. Cumprido o cronograma de obras, o depésito podera ser restituido, até o maximo
de 70% (setenta por cento), no momento da liberagéo do loteamento, depois de feita
vistoria pelas concessionarias de agua, esgoto e energia elétrica.

§2°. A critério do Poder Executivo, o depdsito previsto no caput pode ser liberado
parcialmente & medida em que as obras de urbanizagao foram executadas e recebidas
pelas concessionarias de agua, esgoto e energia, respeitado o limite previsto no

paragrafo anterior.

§3°. O restante do deposito deve ser restituido 01 (um) ano apos a liberagao do
loteamento, conforme disposto no §1°.

SECAO Il - Do sistema viario do loteamento
Art. 16. As vias publicas dos loteamentos s&o classificadas como:

| - de ligagéo regional;

Il — arterial;
lll - coletora;
IV - local;

V — mista;

VI — de pedestre;



VIl - ciclovia.
§1°. Entende-se por:

| — de ligacéo regional a via, ou trecho, com fungéo de fazer a ligagdo com Municipios
vizinhos, com acesso as vias lindeiras devidamente sinalizado;

Il — arterial a via, ou trecho, com significativo volume de trafego, utilizada nos
deslocamentos urbanos de maior distdncia, com acesso as vias lindeiras devidamente
sinalizado;

Il — coletora a via, ou trecho, com fungéo de permitir a circulagéo de veiculos entre as
vias arteriais ou de ligagéo regional e as vias locais;

IV — local a via, ou trecho, de baixo volume de trafego, com fungéo de possibilitar o
acesso direito as edificagoes;

V — mista a via, ou trecho, destinada & circulagéo de pedestres e aos lazer, de baixo
volume de circulagdo de veiculos, na qual a entrada de veiculos de carga aconteca
apenas eventualmente;

VI — de pedestres, a via destinada a circulagao de pedestres e, eventualmente, de
bicicletas.

§2°. Compdem as vias publicas os espagos destinados a circulagéo de pedestres e de
veiculos.

Art. 17. O ato de aprovagado do projeto de loteamento deve estabelecer a classificagao
das vias.

SECAO IV — Do Desmembramento
Art. 18. Para aprovagéo de projeto de desmembramento, o interessado apresentara
requerimento a Prefeitura Municipal de S&o Geraldo da Piedade, acompanhado de
certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de

Iméveis competente, e de planta do imével a ser desmembrado contendo:

| — a indicagao das vias existentes e dos loteamentos proéximos;



Il - a indicacéo do tipo de uso predominante no local;
Il — a indicagéo da divisao de lotes pretendida na area.

Paragrafo Unico: O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de
parcelamento popular, destinado a classes de menor renda, em imével declarado de
utilidade publica, com processo de desapropriagao judicial em curso e imisséo
proviséria na posse, desde que promovido pela Unido, Estado de Minas Gerais, ou
Municipio de Sao Geraldo da Piedade ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei
a implantar projetos de habitagao.

Art. 19. Os desmembramentos estdo sujeitos & transferéncia ao Municipio de, no
minimo, 15% (quinze por cento) da gleba.

Paragrafo Unico: A transferéncia prevista no caput nao se aplica as glebas com area
inferior a 810m?2 (oitocentos e dez metros quadrados).

Art. 20. Deve ser apresentada planta da gleba a ser desmembrada, contendo suas
divisas geometricamente definidas conforme as normas técnicas oficiais vigentes.

§1°. No caso de glebas com até 3.000m* (trés mil metros quadrados), € facultado
converter a transferéncia prevista no artigo anterior em pagamento em espécie.

§2°. No caso em que, dos 15% (quinze por cento), resulte area inferior a minima
prevista no artigo 6° inciso ll, o procedimento previsto no paragrafo anterior sera
obrigatorio.

§3°. O valor da conversao prevista nos paragrafos anteriores é calculado de acordo
com a planta de valores imobilidrios para calculo do ITBI — Imposto sobre Transmissao

Inter Vivos de Bens Imoéveis.

§4°. Aplicam-se a transferéncia prevista no caput as disposicoes do art. 10, §7°, §8° e
§10°.

SECAO V - Do Parcelamento para Condominios




Art. 21. Parcelamento para condominios € o destinado a abrigar conjunto de
edificacdes assentadas em um ou mais lotes, dispondo de espagos de uso comum,
caracterizados como bens em condominio, cujo terreno néo pode:

| — ter area superior a 100.000m? (cem mil metros quadrados);

Il — obstaculizar a continuidade do sistema viario existente ou projetado.

§1°. As areas superiores a 100.000m? (cem mil metros quadrados) que apresentarem
caracteristicas de confinamento por obstaculos fisicos podem ser objeto do
parcelamento previsto no caput, desde que haja parecer prévio e favoravel do 6rgao

técnico municipal competente.

§2°. No parcelamento para condominios, todo o seu potencial construtivo pode ser
concentrado em parte do terreno.

Art. 22. As areas transferidas ao Municipio resultantes do processo de aprovagao do
parcelamento devem localizar-se fora dos limites da area condominial.

Art. 23. Compete exclusivamente aos condominios, com relacdo as suas areas
internas:

| — coleta de lixo;
Il - manutengao da infra-estrutura;

Il — instalagdo de equipamentos de prevencdo e combate a incéndios, conforme
projeto previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

SECAO VI - Da modificagdo do parcelamento

Art. 24. Modificagdo de parcelamento é a alteracdo das dimensGes de lotes
pertencentes a parcelamento aprovado que implique a redivisdo de parte ou de todo o
parcelamento, sem alteragéo do sistema viario, dos espagos livres de uso publico ou
das areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios.

Paragrafo Unico: Pode a modificagdo de parcelamento objetivar a implantacdo do
condominio em parcelamento aprovado.
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Art. 25. Nao é permitida a modificag&o de parcelamento:
| — que resulte em lote em desconformidade com o disposto no art. 6%
Il — que resultar em desconformidade com parametro urbanistico definido nesta Lei.

Art. 26. A parte remanescente da desapropriacdo parcial de lote pertencente a
parcelamento, deve respeitar o previsto no art. 6°.

§1°. Pode o proprietéario fazer requerimento visando a regularizar a parte remanescente
resultante da desapropriagéo.

§2°. Os 6nus da instrugdo do requerimento previsto no paragrafo anterior sdo de
exclusiva responsabilidade do Poder Executivo.

§3°. O Poder Executivo tem o prazo de 60 (sessenta) dias, a contar do protocolo do
requerimento, para providenciar a regularizagdo requerida, sem Onus para O
requerente.

§4°. O procedimento de regularizagao referido no §1° configura modificagdo de
parcelamento.

SECAO VIl - Do Reparcelamento

Art. 27. Reparcelamento é a redivisdo de parte ou de todo o parcelamento que
implique alteragéo do sistema viario, dos espacos livres de uso publico ou das areas
destinadas a instalacéo de equipamentos urbanos e comunitarios.

§1°. A desafetagdo do dominio publico relativa ao reparcelamento depende prévia
avaliagdo e de autorizagao legislativa.

§2°. No reparcelamento, é obrigatéria a manutengao do percentual de area transferido
ao Municipio no parcelamento original, a ndo ser que inferior ao minimo exigido nesta

Lei, que deve ser respeitado.

§3°. Pode o reparcelamento objetivar a implantagao de condominio em parcelamento
aprovado.
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§4°. Aplicam-se ao reparcelamento, no que couber, as regras do art. 38 e as previstas
para loteamento.

Art. 28. O Poder Executivo somente pode deferir requerimento de reparcelamento em
que haja previsdo de urbanizagao compativel com o novo parcelamento proposto.

CAPITULO Ill - DA OCUPACAO DO SOLO
SECAO | — Dos parametros urbanisticos

Art. 29. Ndo podem as edificagdes ter mais de 6 (seis) pavimentos acima da cota
altimétrica média do respectivo alinhamento.

Paragrafo unico: Para os fins deste artigo, ndo sao considerados pavimentos as
coberturas, os pilotis, as caixas d’agua e as casas de maquinas dos elevadores.

Art. 30. O afastamento frontal minimo das edificagées € equivalente a uma distancia
fixa definida em fungao da classificagéo viaria da via lindeira a testada do terreno, da
seguinte forma:

| — das vias de ligagdo regional e arteriais, 2,00 (dois metros);
Il — demais vias, 1,5 (um virgula cinco metros).

§1°. O afastamento frontal minimo das edificagdes na area central ou lindeiras a vias
arteriais e de ligagao regional ndo pode ser utilizado como area de estacionamento ou
guarda de veiculos nem para a instalagao de elementos construtivos, exceto — desde
que continue possivel o livre transito no local — pilares de sustentagao.

§2°. Em razéo do reduzido fluxo de pedestres nas vias, da topografia acidentada ou por
estar em area de estacionamento residencial central, pode a exigéncia do paragrafo
anterior ser substituida pela de ajardinamento, permitida, neste caso, a construgao de
guarita.

Art. 31. E dispensado o afastamento frontal minimo:

| — em areas destinadas a estacionamento de veiculos ou de uso comum — exceto nas
situadas na area central ou nas lindeiras a vias de ligagéo reginal-ou arteriais — cuja laje
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de cobertura se situe em nivel inferior & maior cota altimétrica do passeio lindeiro ao
alinhamento do lote;

Il - em edificacdo localizada na area central, nos pavimentos situados em nivel
superior a 3,5m (trés metros e meio) em relagéo a cota altimétrica do passeio lindeiro
ao alinhamento, em qualquer ponto;

lll - em pavimentos de edificagdes localizadas na area central, ou lindeiras a vias de
ligacao regional ou arteriais que estejam situados entre 3,5m (trés metros e cinquenta
centimetros) e 9,00 (nove metros) acima da cota altimétrica do passeio lindeiro ao
alinhamento, em qualquer ponto.

Paragrafo Unico: Na area de afastamento frontal minimo situada abaixo da altura
minima referida nos incisos Il e lll, os Gnicos elementos construtivos permitidos sao os
pilares de sustentagdo com secgao maxima de 60 dm? (sessenta decimetros
quadrados).

Art. 32. Em terrenos lindeiros a vias coletoras e locais, podem ser construidas, na area
delimitada pelo afastamento minimo frontal, guaritas que tenham, no maximo, 10%

(dez por cento) da area do afastamento.

Paragrafo Unico: E permitida a construgéo de guaritas com area de até 6,00m? (seis
metros quadrados), mesmo se superado o percentual fixado no caput.

Art. 33. Os afastamentos minimos laterais e de fundo dos pavimentos sdo os
seguintes:

I — 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) para os pavimentos com H menor que
6,00m (seis metros);

Il — 2,30m (dois metros e trinta centimetros) para os pavimentos com H maior que ou
igual a 6,00m (seis metros) e menor que ou igual a 12,00m (doze metros).

Il — os previstos na tabela do Anexo | para os pavimentos com H maior que 12,00m
(doze metros).
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§1°. Entende-se por H a distancia vertical, em metros, entre a laje de cobertura de cada
pavimento e a laje de piso do primeiro pavimento acima da cota altimétrica média do
passeio lindeiro ao alinhamento do lote.

§2°. Para valores de H superiores ao limite maximo do Anexo |, adota-se a formula nele
prevista para calculo dos afastamentos minimos.

§3°. Para valores fracionarios de H, adota-se a seguinte regra:

| — os valores, em metros, entre 0,01 (um centésimo) e 0,50 (cinglienta centésimos),
exclusive, sdo arredondados para o nimero inteiro imediatamente anterior,

Il — os valores, em metros, entre 0,50 (cinqlienta centésimos) e 1,00 (cem centésimos),
exclusive, sao arredondados para o nimero inteiro imediatamente superior.

§4°. Havendo niveis de subsolo, o H deve ser definido em relagdo ao piso deste,
exceto nos casos de utilizagao para estacionamento, guarda de veiculos ou area de
lazer aberta.

§5°. No caso de lotes com menos de 12,0m (doze metros) de frente, &€ admitida como
afastamento lateral minimo para pavimentos com H inferior a 12,00m (doze metros) a
distancia de 1,50m (um metro ecinquienta centimetros), desde que:

| — os lotes estejam regularmente aprovadas na data de publicagéo desta lei;

Il - a edificagdo respeite a taxa de ocupagéo maxima de 50% (cinqienta por cento) da
area do terreno.

§6°. Nas edificagdes situadas nas areas de adensamento, nas areas centrais ou que
sejam lindeiras a vias arteriais ou de ligag&o regional, o H deve ser contado a partir da
laje de cobertura do Ultimo pavimento integralmente situado abaixo da altura maxima
permitida na divisa ou, havendo pavimentos com aberturas laterais ou de fundo em
altura inferior, a partir do piso do mais baixo destes.

Art. 34. No caso de terrenos localizados fora da area central, aplicam-se para o calculo
dos afastamentos minimos laterais e de fundo dos pavimentos recuados as regras

previstas no artigo anterior ou as seguintes, prevalecendo as de que resultar maior
valor numerico:
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| — 2,30m (dois metros e trinta centimetros) para as edificacbes em terrenos com
testada maior que ou igual a 12,00m (doze metros) e menor que 15,00m (quinze
metros);

Il - 3,50m (trés metros e cinqlenta centimetros para as edificagbes em terrenos com
testada maior que ou igual a 15m (quinze metros) e menor que 20,00m (vinte metros);

Il — 5,00m (cinco metros) para as edificagées em terrenos com testada maior que ou
igual a 20,00m (vinte metros)

Paragrafo Unico: Os afastamentos referidos no caput sdo de 2,30m (dois metros e
tritna centimetros) para as edificagdes com até 12,00m (doze metros) de altura em
relagdo a cota altimétrica média do passeio lindeiro ao alinhamento do terreno.

Art. 35. Os afastamento laterais minimos das edificagdes situadas na area central séo
facultativos,desde que néo existam aberturas na fachada respectiva.

Art. 36. No caso de edificagdo constituida de varios blocos, independentes ou
interligados por pisos comuns, a distancia entre eles deve obedecer ao dobro dos
afastamentos minimos laterais e de fundo previstos nesta lei.

Art. 37. Deve ser anexada ao projeto arquiteténico de edificagéo a ser aprovado pelo
Poder Executivo a anotagao de responsabilidade técnica de projeto geotécnico junto ao
CREA/MG, no caso de terrenos que, em fungdo dos servicos de terraplanagem,
tenham taludes de corte, de aterro ou mistos com altura superior a 4,00m (quatro

metros).

Paragrafo Unico: O procedimento referido no caput também é obrigatério quando
constar da informagéo basica uma das seguintes situacoes:

| — ocorréncia de varzeas ou de solo sujeito a recalque;

Il — ocupagéo de areas junto a corregos que possam ser inundadas;

Il — ocorréncia de condi¢cdes que aconselhem restricdes a ocupagao.
CAPITULO IV — DOS USOS
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SECAO | - Da classificagdo dos usos
Art. 38. Ficam estabelecidas as seguintes categorias de uso:
| — residencial;
Il - ndo residencial;
lll — misto.

Art. 39. Os usos referidos nos incisos Il e lll do artigo anterior, conforme a repercussao
produzida pela atividade no ambiente urbano, classificam-se em:

| = Grupo |;
Il = Grupo I
Il = Grupo Il
SECAO Il - Dos tipos de repercussao
Art. 40. S30 os seguintes os tipos de repercusséo:
| — atracéo de alto numero de veiculos leves;
Il - atracdo de alto nimero de veiculos pesados;
lll — atragé@o de alto nimero de pessoas;
IV — geragao de risco de seguranga;
V — geracéo de efluentes poluidores, odores, gases ou radiagoes ionizantes;
VI — geracgéo de ruidos ou vibragdes.

SECAO lll - Da localizagao dos usos e do funcionamento das atividades
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Art. 41. A localizagdo dos usos ndo residenciais € disciplinada pela conjugacao,
definida no Anexo lll, da classificagdo de cada atividade, prevista no Anexo Il, com a
natureza da via publica e a largura da via, obtida na planta cadastral.

§1°. Nas areas de preservagéo ambiental, nao é admitida a localizagdo de usos dos
grupos Il e Ill, exceto nos casos em que haja licenciamento ambiental do o6rgao
competente.

§2°. Para efeito de localizagdo de usos, consideram-se arteriais as vias das area
centrais.

§3°. Para efeitos de localizagao, as atividades nao listadas no Anexo Il devem ser
classificadas pelo Poder Publico Municipal, com fundamento em parecer técnico que
avalie as repercussdes no meio urbano.

§4°. A classificagao referida no paragrafo anterior pode ser alterada por lei respeitado o
direito de permanéncia dos usos regularmente instalados.

§5°. As pré-escolas, os estabelecimentos de ensino de 1° e 2° grau, os pré-vestibulares
e as unidades isoladas de escolas de ensino superior somente podem ser localizados
em terrenos lindeiros a vias locais e coletoras secundarias.

Art. 42. Nas edificagbes de uso misto com mais de trés pavimentos, oS usos
residencial e ndo residencial devem estar separados por pilotis, acima dos quais
somente podera haver pavimento destinado ao uso residencial.

Art. 43. O funcionamento de atividades é regulado pela legislagao pertinente, estando
sujeito, no caso das relativas aos usos dos grupos Il e lll, ao atendimento de medidas,
a serem definidas em lei, que possibilitem amenizar as repercussoes negativas
provocadas, de acordo, dentre outros, com 0s seguintes critérios urbanisticos:

| — para as atividades atratoras de veiculos leves:

a) reserva de area para embarque e desembarque;

b) previsdo d enumero adicional de vagas de estacionamento;

c) relocagéo de recuo do acesso de veiculos a edificacao;
17



d) implantagao de sinalizagdo e equipamentos de controle de trafego;

e) alteragdo de geometria das vias;

Il - para as atividades atratoras de veiculos pesados:

a) reserva de area para carga e descarga;

b) previsdo de area adicional para estacionamento;

c) atendimento do previsto nas alineas “c” e “d” do inciso anterior;

Il - para as atividades atratoras de pessoas, reserva de area interna para filas;
IV — paras as atividades que geram risco de seguranga:

a) aprovacao de projeto especifico de prevengdo e combate a incéndios;

b) implantagéo de sistema de alarme e seguranca;

V - para as atividades geradores de efluentes poluidores, odores, gases ou radiagées
ionizantes:

a) tratamento da fonte poluidora por meio de equipamentos e materiais;
b) implantagéo de programas de monitoramento;

VI — para as atividades geradoras de ruidos e vibragdes, implantagcéo de sistema de
isolamento acustico ou de vibragdes.

Paragrafo Unico: A lei de que trata o caput deve as repercussdes de cada atividade,
de acordo com art. 66, bem como os padrées de emissédo de poluentes e as medidas
amenizadoras das repercussées negativas, considerando seu porte e suas

caracteristicas.

SECAO IV - Do direito de permanéncia dos usos
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Art. 44. Podem permanecer, nos termos deste artigo, os usos regularmente instalados
em data anterior a entrada em vigéncia desta lei.

§1°. No caso de uso ndo residencial regularmente instalado em edificagcdes aprovadas
e a ele destinadas e que, em face das disposi¢des estabelecidas nesta lei, nao se
enquadre em seus parametros, pode ele permanecer no local ou ser substituido por
qualquer outro admitido pela legislagéo anterior.

§2°. No caso de uso ndo residencial regularmente localizado em edificagbes nao
aprovadas e que, em face das disposicdes estabelecidas nesta lei, ndo se enquadre
em seus parametros, pode ele permanecer no local ou ser substituido por outro
previsto no Anexo I, que seja similar, do mesmo grupo ou de grupo inferior, sem que
seja obrigado a cumprir novas disposigoes relativas ao seu funcionamento que
impliguem a execugéo de obras.

§3°. Podem continuar a ser exploradas as atividades agropecuarias comprovadamente
existentes, desenvolvidas em areas classificadas como zonas rurais até a data da
publicagéo desta lei, vedada a expans&o da area ocupada.

§4°. Para efeito de localizagéo, podem permanecer as atividades industriais, comerciais
e de servicos desenvolvidas em areas classificadas como zonas rurais até a data de
publicagéo desta lei.

§5°. As atividades referidas no parégrafo anterior estao sujeitas, para efeito de
funcionamento, aos critérios desta lei.

§6°. A permanéncia das atividades permitida neste artigo fica sujeita respeito as
normas ambientais, de posturas, sanitarias e similares.

SECAO V - Dos empreendimentos de Impacto

Art. 45. Empreendimentos de impacto s&o aqueles, publicos ou privados, que venham
a sobrecarregar a infra-estrutura urbana ou a ter repercusséo ambiental significativa.

Art. 46. A instalacdo, a construgdo, a ampliagdo ou o funcionamento dos
empreendimentos de impacto ficam sujeitos ao licenciamento ambiental pelo orgao
competente.
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Paragrafo Unico: Os 6rgéos da administragdo municipal somente aprovarao projeto de
implantagéo ou ampliagdo dos empreendimentos de impacto apos o licenciamento a
que se refere o caput, sob pena de responsabilizagdo administrativa e nulidade dos
seus atos.

CAPITULO V — DAS PENALIDADES
SECAO | - Disposi¢ées Gerais

Art. 47. A infracdo ao disposto nesta lei implica a aplicagéo das penalidades ao agente
que lhe der causa, nos termos deste capitulo.

Art. 48. O infrator de qualquer preceito desta lei deve ser previamente notificado,
pessoalmente ou mediante via postal com aviso de recebimento, para regularizar a
situacdo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, salvo nos casos de prazo fixados neste
Capitulo.

Art. 49. Em caso de reincidéncia, o valor da multa previsto nas segdes seguintes sera
progressivamente aumentando, acrescentando-se ao Ultimo valor aplicado o valor
basico respectivo.

§1°. Para os fins desta lei, considera-se reincidéncia:

| — o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infragdo da mesma
natureza, em relagdo ao mesmo estabelecimento ou atividade;

Il — a persisténcia no descumprimento da lei, apesar de ja punido pela mesma infragéo.

§2°. O pagamento da multa n&o implica regularizagao da situagdo nem obsta nova
notificagdo em 30 (trinta) dias, caso permanega a irregularidade.

§3°. A multa serd automaticamente lancada a cada 30 (trinta) dias, até que o
interessado solicite vistoria para comprovar a regularizagéo da situagéo.

Art. 50. A aplicagdo das penalidade previstas neste Capitulo nao obsta a iniciativa do
Poder Executivo em promover a agéo judicial necessaria para a demoligao da obra

irregular.
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SECAO Il - Das penalidades pro infragdes a normas de parcelamento

Art. 51. A realizagdo de parcelamento sem aprovagéo do Poder Executivo enseja a
notificagdo do seu proprietario ou de qualquer dos seus responsaveis para paralisar
imediatamente as obras, ficando ainda obrigado a entrar com o processo de
regularizagdo do empreendimento nos 5 (cinco) dias uteis seguintes:

§1°. Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no caput, o
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

§1°. pagamento de multa, no valor equivalente a 250 (duzentos e cinqiienta) UFIRs —
Unidades Fiscais de Referéncia — por metro quadrado do parcelamento irregular;

Il - embargo da obra, caso a mesma continue apés a aplicagdo da multa, com
apreensdo das maquinas, equipamentos e veiculos em uso local das obras;

Il — multa diaria no valor equivalente a 300 (trezentas) UFIRs, em caso de
descumprimento do embargo.

§2°. Caso o parcelamento esteja concluido e nao seja cumprida a obrigacao prevista
no caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

| — pagamento de multa no valor equivalente a 250 (duzentas e cinguienta) UFIRs por
metro quadrado do parcelamento irregular;

Il - interdigao do local,

Il — multa diaria no valor equivalente a 300 (trezentas) UFIRs, em caso de
descumprimento da interdig&o.

Art. 52. A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificagéo do proprietario
para que dé entrada no processo junto ao cartério competente nos 5 (cinco) dias Uteis
seguintes.

Paragrafo Unico: Em caso de descumprimento da obrigagao prevista no caput, o
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:



| — pagamento de multa, no valor equivalente a 150 (cento e cinquenta) UFIRs por
metro quadrado do parcelamento irregular;

Il — embargo da obra ou interdi¢do do local, conforme o caso, e aplicacado simultanea
de multa diaria equivalente a 200 (duzentas) UFIRs.

Art. 53. A ndo conclusdo da urbanizacdo no prazo de validade fixado para o Alvara de
Urbanizacdo sujeita o proprietario do parcelamento ao pagamento de multa no valor
equivalente a 5.000 (cinco mil) UFIRs por més, ou fracao, de atraso.

SECAO lll - Das penalidades por infragdes a normas de edificagao

Art. 54. O acréscimo irregular de area em relagdo ao coeficiente de aproveitamento
sujeita o proprietario do imével ao pagamento de multa no valor de 50% do valor do
imével, apurado conforme os critérios utilizados para calculo do ITBI.

Art. 55. A construcdo de mais unidades do que o permitido sujeita o proprietario da
edificagdo a multa correspondente a 40% (quarenta por cento) do valor de cada
unidade acrescida, apurado conforme s critérios para calculo do ITBI.

Art. 56. A construgdo de mais unidades que o permitido sujeita o proprietario da
edificacdo a multa correspondente a 40% (quarenta por cento) do valor de cada
unidade acrescida, apurado conforme os critérios utilizados para célculo do ITBI.

Art. 57. A desobediéncia aos parametros minimos referentes as taxas de ocupagao e
de permeabilizagao sujeita o proprietario do imével ao pagamento de multa no valor
equivalente a 1.000 (mil) UFIR(s) por metro quadrado, ou fragao, de area irregular.

Art. 58. O desrespeito as medidas correspondentes a altura maxima sujeita o
proprietario do imoével ao pagamento de multa no valor equivalente a 500 (quinhentas)
UFIR(s) por metro cubico, ou fragéo, do volume superior ao permitido, calculado a partir
da limitagédo imposta.

Art. 59. A invasdo dos afastamentos minimos estabelecidos nesta Lei ou o
descumprimento do disposto no artigo 35 sujeitam o proprietario do imével ao
pagamento de multa no valor equivalente a 250 (duzentos e cinquenta) UFIRs por
metro cuibico, ou fragdo, de volume invadido, calculado a partir da limitagéo imposta.
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Art. 60. A construgao de edificacdo sem a aprovagéo do projeto arquitetonico sujeita o
proprietario, cumulativamente, a:

| — multa no valor equivalente a 1 (uma) UFIR por metro quadrado, ou fragéo, de area
edificada,

il — embargo da obra ou interdigao da edificagéo, até que seja regularizada.
Paragrafo Unico: A aplicagdo das penalidades previstas no caput nao elide a
aplicagdo das penalidades por desrespeito aos parametros urbanisticos previstos nesta

lei.

SECAO IV: Das penalidades por infragées a normas de localizagao de usos e de
funcionamento de atividades

Art. 61. O funcionamento de estabelecimento em desconformidade com os preceitos
desta Lei enseja a notificagdo para o encerramento das atividades irregulares em 10
(dez) dias.

§1°. O descumprimento da obrigag&o referida no caput implica:

| — pagamento de multa diaria no valor equivalente a :

a) 250 (duzentos e cinquienta) UFIR(s), no caso de uso do Grupo |;

b) 500 (quinhentas) UFIR(s), no caso de uso do Grupo lI;

¢) 1.000 (mil) UFIR(s), no caso do Grupo llI;

d) 3.000 (trés mil) UFIR(s), no caso de empreendimento de impacto.

Il — interdicdo do estabelecimento ou da atividade, apés 5 (cinco) dias de incidéncia da
multa.

§2°. O valor a multa diaria referida no paragrafo anterior é acrescido do valor basico:
| — a cada 30 (trinta) dias de incidéncia daquela, caso n&o tenha havido interdi¢ao;
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Il - a cada 5 (cinco) dias, por descumprimento da interdigao.

§3°. No caso de atividade poluente, assim considerada pela lei ambiental, & cumulativa
com a aplicacéo da primeira multa a apreenséo ou a interdi¢ao da fonte poluidora.

§4°. Para as atividades e, que haja perigo iminente, enquanto este persistir, o valor da
multa diaria é equivalente a 3000 (trés mil) UFIR(s), podendo a interdicéo se dar de
imediato, cumulativamente com a multa.

§5°. Para os fins deste artigo, entende-se por perigo iminente a ocorréncia de situagdes
em que se coloque em risco a vida a seguranga de pessoas, demonstrada no auto de
infragdo respectivo.

SECAO V: Da Penalidade Aplicavel s Demais Infragdes.
Art. 62. Pelo descumprimento de outros preceitos desta lei ndo especificados nas
secoes anteriores, o infrator deve ser punido com multa no valor equivalente a 500

(quinhentas) UFIR(s).

Art. 63. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagéo, revogadas as disposi¢oes
em contrario.

S30 Geraldo da Piedade/MG, 03 de abril de 2008.

Antonio’ José Rabelo
Prefeito Municipal

Publicado no Quadro de
Avisos em:

03 /O 12008 .

Elizangela Cassia e Silva Rabelo

24



PREFEITURA MUNICIPAL
SAO GERALDO
DA PIEDADE N

Vocé faz parte desta mudangal

GLOSSARIO

ACRESCIMO - Aumento de uma edificagédo em relagao ao projeto aprovado quer no
sentido horizontal, quer no vertical, formando novos compartimentos ou ampliando

os ja existentes.
ADENSAMENTO - Intensificagéo de uso do solo.

AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO - Menor distancia entre a edificacdo e o
alinhamento, medida deste.

AFASTAMENTO LATERAL E DE FUNDO MINIMO - Menor distancia entre
qualquer elemento construtivo da edificagdo e as divisas laterais e de fundos,

medida das mesmas.
ALINHAMENTO - Limite divisério entre o lote e o logradouro publico.

ALTURA MAXIMA NA DIVISA - Distancia maxima vertical, medida do ponto mais
alto da edificacdo até a cota de nivel de referéncia estabelecido de acordo com a

topografia do terreno.

AREA DE CARGA E DESCARGA - Area destinada a carregar e descarregar

mercadorias.

AREA DE ILUMINACAO E VENTILAGAO - Area livre destinada a iluminagéo e

ventilagao, indispensavel aos compartimentos.

AREA DE EMBARQUE E DESEMBARQUE - Area destinada a embarque e
desembarque de pessoas. 7./

Rua Francisco Flor, 280 - Centro - Cep: 39723-000 - Sio Geraldo da Piedade - MG | Telefax: (33) 3238-1117
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AREA DE ESTACIONAMENTO - Area destinada a estacionamento ou guarda de

veiculos.

AREA LIQUIDA EDIFICADA - Area total edificada, deduzidas as areas né&o
computadas para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento, conforme
previsto no texto legal.

AREA TOTAL EDIFICADA - Soma das areas de construgdo de uma edificagao,
medidas externamente.

AREA DE USO COMUM - Area de edificagdo ou do terreno destinada a utilizagao

coletiva dos ocupantes da mesma.

BRISE - Conjunto de elementos construtivos postos nas fachadas para controlar a

incidéncia direta da luz solar nos ambientes.

CIRCULACAO HORIZONTAL COLETIVA - Espago de uso comum necessario ao

deslocamento em um mesmo pavimento e ao acesso as unidades privativas.

CIRCULAGAO VERTICAL COLETIVA - Espago de uso comum necessario ao
deslocamento de um pavimento para outro em uma edificagdo, como caixas de

escadas e de elevadores.

COBERTURA - Ultimo pavimento de edificagdes residenciais com mais de duas

unidades auténomas agrupadas verticalmente.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - Coeficiente que, multiplicado pela area

do lote, determina a area liquida edificada, admitida no terreno.

EDIFICACAO HORIZONTAL - Edificagdo com, no maximo, 2 (dois) pavimentos
acima da cota altimétrica média do passeio lindeiro ao alinhamento, em que as

unidades auténomas somente poderdo ser conjugadas horizontalmente.

EDIFICIO-GARAGEM - Edificagdo vertical destinada a estacionamento ou guarda
de veiculos.

FACHADA - Face externa da edificagao.

GABARITO - Altura maxima da edificagao.
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GLEBA - Terreno que nao foi objeto de parcelamento.
GUARITA - Compartimento destinado ao uso da vigilancia da edificagéo.

INFORMAGAO BASICA - Documento expedido pelo Executivo contendo as
informagdes necessarias e suficiente a elaboragéo do projeto arquiteténico ou de

parcelamento.

LOTE - Porgao do terreno parcelado, com frente para via publica e destinado a

receber edificagao.
PASSEIO - Parte do logradouro publico reservado ao transito de pedestres.

PAVIMENTO - Espago de uma edificagdo situado no mesmo piso, excetuados o

subsolo, o jirau, a sobreloja, o0 mezanino e o sétao.

PILOTIS - Pavimento com espaco livre destinado a uso comum, podendo ser

fechado para instalagdes de lazer e recreagéo coletivas.

TESTADA - Maior extensao possivel do alinhamento de um lote ou grupo de lotes

voltada para uma mesma via.
USO MISTO - Exercicio concomitante do uso residencial € do nao residencial.

USO RESIDENCIAL - O exercido em edificagdes, unifamiliares e multifamiliares,

horizontais OU verticais, destinadas a habitacdo permanente.

USO NAO RESIDENCIAL - O exercido por atividades de comércio varejista e

atacadista, de servigcos, de servigos de uso coletivo e industriais.

VARANDA - Area aberta com peitoril ou parapeito de altura maxima de 1,20 m (um

metro e vinte centimetros).

ZELADORIA - Conjunto de compartimentos destinados a utilizagédo do servigo de
manutencao da edificagao.



ANEXO i

CLASSIFICAGAO DOS USOS

Grupo |

Grupo Il
(Area < 300m2,
com excecoes)

Grupo Il

SERVICO DE REPARACAO E
CONSERVACAOQ (Area <
100m2)

*Montagem de Molduras e
Quadros

* Reparagéo de Veiculos
excluindo lanternagem e
pintura (Area < 400m2)

*Montagem Industrial

*Reparagédo de Artigos de
Couro e Similares

*Reparagéo de Bicicletas
*Reparacéo de Instalagobes de
Gas

“Reparagéao e Hidraulicas
*Reparagéo e Instalagéo de

Antenas

“Reparagéo e Conservagéo de
Maquinas, Aparelhos de Uso
Domestico ou Pessoal

*Recondicionamento de
Motores e Bombas Injetoras

*Servigos de Montagem de
Divisérias
*Servigos de Vidragaria

*Reparacgéo de Aeronaves
*Reparacdes de Embarcactes
*Reparagbes de Maquinas e
Equipamentos de Uso
Comercial, industrial e Agricola

*Reparagéo de Maquinas da
Construgéo Civil,

*Reparacéo de Motocicletas
*Reparagédo de Veiculos
Ferroviarios

*Reparagéo de Velculos,
incluindo lanternagem e pintura

SERVIGOS PESSOAIS (Area
< 100m2)

*Barbeiros

*Centros de Estética
*Confecgdes e Reparagéo de
Artigos de Vestuario sob
medida

*Cursos Diversos

*Cursos Aula particular
*Estldios Fotograficos
*Locagéo de Artigos de
Vestuario
*Massagens,Sunas,Duchas e
Banhos

*Salbes de Beleza

*Salbes de Engraxate

*Academias de Ginastica e
Esportivas

*Escolas de Danga,Musica e
Natagéo

*Servigos Funerarios

*Casa de Jogos

SERVICOS DE DIVERSAO E |[*Casas Lotéricas “Autopistas para Diversao
COMUNICAGAO (Area < *Cinemas, Teatros e Auditérios ([*Boates e Danceterias
100m2) *Emissoras de Radiodifusao *Boliches

*Locagéo de Filmes e Discos |[*Emissoras de Televis&o *Brinquedos Mecanicos e
“Locagéo de Fitas de Video-  ||[*Emissoras de Video Eletrénicos

Game Comunicagéo *Casas de Show

*Circos
*Mdsica Funcional
*Parques de Diversoes

*Pistas de Patinagéo

INSTITUICOES DE CREDITO,

*Bolsa de Valores

“Estabelecimentos bancarios




SEGURO, CAPITALIZACAO,
COMERCIO E )
ADMINISTRACAO DE
VALORES IMOBILIARIOS
*Administragées de Loterias
*Administragbes de Seguros e
Resseguros

*Administracdes de Cartbes de
Crédito

*Arrendamento Mercantil
*Crédito Habitacional
*Distribuidoras e Corretoras de
Titulos e Valores

*Fundos de Investimento
*Instituicées de Aplicacdo
Financeira, Financiamento,
Investimento e Crédito
*Sociedade de Capitalizagdo

*Caixas Eletronicos e Postos
de Atendimento Bancario
*Casas de Cambio

COMERCIO E
ADMINISTRACAO DE
IMOVEIS (Area < 150m2)
*Administragdes de Imoveis
*Compra, Venda e Corretagem
de Imoveis

*Empreendimentos Imobiliarios

*Incorporagéo de Imoveis

(Area < 100m2)
*Administracéo de
Condominios

*Chaveiros

*Dedetizagédo

*Escritério de Limpeza e
Conservagéo de Edificagdes
*Jardinagem e Paisagismo

*Locacéo de Artigos para Festa

*Toalheiros

SERVICOS DE ALOJAMENTO ([*Albergues *Apart-Hotéis
E ALIMENTAGAO (Area < *Bares, Lanchonetes e *Hotéis
150m2) *Cafeterias Restaurantes (Area < 150m2) |[*Motéis
*Casa de Cha *Pensfes

*Casas de Doces

*Casa de Sucos e Vitaminas

*Lanches em Trailer

*Sorveterias

SERVICOS DOMICILIARES  ||*Lavanderias, Tinturarias *Buffets

*Casa de Recepgéo e Salées
de Festa

SERVICOS TECNICO-
PROFISSIONAIS (Area <
150m2) *Agéncias de
Publicidade e Propaganda
*Consultérios

*Escritérios

*Estudios de Escultura,
Desenho e Pintura Artistica
*Profissionais Auténomos
*Sedes Administrativas de
construtoras

*Servigos de Acunpuntura
*Servigos de Auditoria
*Servigos de Fotolito e
Microfilmagem

*Servigos de Investigagéo
Particular

“Consultérios Veterinarios
*Servigos de Jornalismo e
Comunicagédo

*Servigos gréaficos, Editoriais e
de reproducgéo

*Escritérios com Pétio de
Maquinas, Equipamentos e
Velculos

*Laboratorios

*Leiloeiros




*Servigos de Promogéo e
Organizacgéo de Eventos
Servigcos de Tradugéo e

*Assisténcia Técnico-Rural
*Combate a Pragas

‘*Reﬂorestamento

Documentagéo
SERVICOS AUXILIARES DA *Locag¢édo de Maquinas e
AGRICULTURA Equipamentos Agricolas

SERVICOS AUXILIARES DE
TRANSORTE

*Locagéo e Arrendamento de
Bcicletas

*Escritorios de Transporte de
Mudanga e Valores, sem patio
de veiculos

*Borracharias

*Capotarias

*Escoltas Especializadas a
Velculos

*Estacionamento e Edificios-
Garagem

*Postos de Abastecimento e
Servigo de Veiculos

*Transportes Escolares

*Auto-Escolas

*Garagens de Empresa de
Transportes de Passageiros
*Garagens de empresa de
Transportes de Cargas
*Garagens de Servigo de
Guindaste e Reboque
*Guarda-Moveis

*Locagéo e Arrendamento de
Veiculos Automotores
*Locagéo e Arrendamento de
Vefuculos Rodoviarios e
Ferroviarios,Aeronaves e
Embarcagdes

*Transportes de Mudanga e
Valores, com patio de veiculos
Transportes e Coleta de lixo

*Transportes em Ambulancia

SERVICO AUXILIARES DE
INDUSTRIA E COMERCIO
(Area < 150m2)
*Administragcdo de Consorcio
*Agéncias de Turismo
*Locagado de Marcas e
Patentes

*Servigos de Vigilancia
*Locagéo,Compra e Venda de
Telefones

*Locacgéo de Aparelhos e
Artigos de Uso Comercial
*Locacao de Equipamentos

*Agéncias de Empregos,
Treinamento e Selegdo
*Locagdo de Mao-de-Obra

*Locag&o de Maquinas

B

OUTROS SERVICOS
*Gravagao

*Lapidacgéo

*Vitrificagao

*Usos do Grupo | com area
superior a estipulada

*Usos do Grupo |l com area
superior a estipulada

INDUSTRIAS
*Indlstria de ate” 500m2 de
area

*Industria com drea superior a
500m2

ASSISTENCIA SOCIAL(Area <
400m2)

*Asilos

*Associagédo Beneficiente
*Creches

*Entidades de Assisténcia e
Promogao Social

*Orfanatos

ORGAOS DE PREVIDENCIA
*Previdéncia Privada
*Previdéncia Publica
ENTIDADES DE CLASSE E
SINDICAIS

*Associagbes
*Confederagdes




WUIOTHIVD
*Federacdes
*Orgéos de Assisténcia a
Empresas
*Sindicatos

INSTITUICOES CIENTIFICAS,
CULTURAS, TECNOLOGICAS

*Associagbes Culturais,
Filosdéficas e Cientificas

*Jardins Zoologicos(1)
*Jardins Botanicos(1)

*Confeferacdes e Federagtes
*Ligas Desportivas e
Recreativas.

E FILOSOFICAS *Bibliotecas
(Area<150m2) *Centros de Documentagéo
*Mostras Artesanais e *Centros de Pesquisa
Folcléricas *Estabelecimentos de Cultura
Artistica
*Museus
ENTIDADES DESPORTIVAS |[*Associagdes Desportiva e
E RECREATIVAS Recreativa

*Autédromos(1)
*Campings

“Clubes

*Estadios(1)
*Hipédromos(1)
*Pragas e Quadras de
Esportes

INSTITUICOES RELIGIOSAS
(Area < 4000m2)
*Associacdes Relegiosas
*Congregagdes Religiosas
*Orgéos Administrativos de
Instituigdes Religiosas
*Seminarios Religiosos

[Templos

ORGANIZACOES CIVICAS E
POLITICAS

*Comités Politicos

*Diretdrios Politicos

*Sedes de Partidos Politicos

150m2)
*Postos de Saude Publica

*Postos de Vacinagéo

*Clinicas Especializadas
*Clinicas Odontélogicas
“Institutos de Fisioterapia
*Clinicas Veterinarias
*Servigcos de Ambulancia
*Servigos de Enfermagem
*Servigos Veterinario de

Embelezamento e Vacinagdo

| -
DEFESA DE INTERESSE *Cooperativas

COLOTIVO(Area<150m2) *Diretérios Estudantis

*Associacbes de Bairros *Sedes de Movimentos Sociais ||~
["Associagdes de Moradores

SERVICOS DE SAUDE(Area < |(*Bancos de Sangue *Hospitais

*“Hospitais Veterinarios
*Laboratorios de Analises
Clinicos

“Laboratorios Radioldgicos
*Manicémios
*Maternidades
*Policlinicas
*Pronto-Socorro

*Servigos Veterinarios de
Alojamento

SERVICO DE EDUCAGAO
(Area < 400m2)

*Instituto para Surdo-Mudos
*Jardim de Infancia e
Maternais

*Pré-Primario

*Centros de Formacéo
Profissional

*Cursos Pré-Vestibular
*Cursos Supletivos

*Escolas de Excepcionais
*Escolas de Idiomas
*Escolas de Primeiro Grau
*Escolas de Segundo Grau
*Escolas Superiores Isoladas

Campi Universitarios
“Escolas Militares
*Escolas Técnicas

*“Instalagao Militar

SERVICOS PUBLICOS (Area

*Cartorios

"Corpo de Bombeiros(1)




< 150m2) *Empresas de Agua e Esgoto |[*Delegacias de Policia

*Agéncias de Correiros e *Empresas de Correiros e “Foéruns e Tribunais
Telégrafos Telégrafos *Orgéos Publicos
“Postos Policiais *Empresas de Energia Elétrica ||*Postos de Identificagéo
*PostosTelefénicos *Empresas de *Presidios
“Representagdo Diplomatica Telecomunicagdes *Quartéis

“representagéo de Organismos |[*|nstitutos e Fundagdes
Internacionais

OUTROS SERVICOS

*Aterros Sanitarios(1)
*Cemitérios(1)

*Centros de Convengdes
*Necrotérios(1)

a i *Terminais Aéreo, Ferroviario e
Rodoviario(1)

*Terminais de Carga(1)
*Usinas de Reciclagem de
Residuos sdlidos(1)

Usos do Grupo | com area
superior & estipulada

http://www.pbh.gov.br/ativurb/novalei/solo/anexo10.htm 27/11/2007



SAO GERALDO
DA PIEDADE
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ANEXO Ili

LOCALIZAGAO DOS USOS

USO NAO RESIDENCIAL
LARGURA DAS VIAS (em metros) GRUPO | GRUPO Il GRUPO Il
<10 A NA NA
LIGACAO REGIONAL | >ou10e <15 A AC AC
>ou=15 A AC AC
<10 A NA NA
ARTERIAL >ou10e <15 A AC AC
>ou =15 A AC AC
<10 A NA NA
COELTORA >ou10e<15 A AC AC
>ou=15 A AC AC
<10 A NA NA
LOCAL >ou10e<15 A AC NA
>ou=15 A AC NA
A = Admitido AC = Admitido sob condigdes . NA = Ndo Admitido

Rua Francisco Flér, 280 - Centro - Cep: 39723-000 - Sio Geraldo da Piedade - MG | Telefax: (33) 3238-1117
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ANEXO IV

AFASTAMENTOS MINIMOS LATERAIS

PR!“"URA MUNICIPAL E DE FUNDO
SAO GERALDO
DA PIEDADE
Vocé faz parte desta ”mudén;-amlr
AFASTAMENTOS FORMULA
(em metros)
ALTURA DA
EDIFICAGAO APA A=230+(H-12,00)/ b
(H) em AC
AR
metros
13,00 2,40 2,55 A — afastamentos laterais e de fundos minimos em
14,00 2,50 2,80 metros, quantos aos pavimentos obrigatoriamente
15,00 2,60 3,056 recuados.
16,00 2,70 3,30
17,00 2,80 3,55 2,30 - afastamento minimo, em metros, para
18,00 2,90 3,80 pavimentos obrigatoriamente recuados, cujo H esteja
19,00 3,00 4,05 situado entre 6,00 me 12,00 m.
20,00 3,10 4,30
21,00 3,20 4,55 H - diferenca de cota, em metros, entre a laje de
22,00 3,30 4,80 cobertura do pavimento ou do topo da edificagéo e o
23,00 3,40 5,05 piso do primeiro pavimento acima da cota altimétrica
24,00 3,50 5,30 média do alinhamento.
25,00 3,60 5,55
26,00 3,70 5,80 12,00 - limite superior, em metros, das diferengas de
27,00 3,80 6,05 cota sujeitas a afastamento minimo.
28,00 3,90 6,30
29,00 4,00 6,55 b - 10 para edificagbes na AC;
30,00 4,10 6,80 ;
31,00 4,20 7,05 b - 4 para edificagbes na AR e APA;
32,00 4,30 7,30
33,00 4,40 7,55
34,00 4,50 7,80
35,00 4,60 8,05
36,00 4,80 8,30
37,00 4,90 8,55
38,00 5,00 8,80
39,00 5,10 9,05
40,00 5,20 9,30
41,00 5,30 9,55
42,00 5,40 9,80
43,00 5,50 10,05
44,00 5,60 10,30
45,00 5,70 10,55
46,00 5,80 10,80
47,00 5,90 11,05
48,00 6,00 11,30
49,00 6,10 11,55
50,00 11,80
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